
Приложение №

«СОГЛАСОВАНО» «УТВЕРЖ ДАЮ »
  Заместитель генерального директора

на разработку проектно-сметной документации по капитальному ремонту 
крыши многоквартирного дома, расположенного по адресу: Оренбургская область, 

Оренбургский район, пос. Первомайский, ул. Симонова, д. 10

№п/п Наименование Содержание
1 . Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2 . Объект проектирования Крыша многоквартирного дома, расположенного по 

адресу: Оренбургская область, Оренбургский район, 
пос. Первомайский, ул. Симонова, д. 10

3. Основание для проектиро
вания

Постановление Правительства Оренбургской области 
от 20.06.2014 года №404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений в много
квартирных домах, формирующих фонд капитально
го ремонта на счете регионального оператора

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6 . Технико-экономические 

показатели по зданию
Год постройки - 1984 год;
Площадь здания всего -  5834,6 м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -  4371,4 м2; 
Этажность -  5 этажей;
Количество подъездов -  6 ;
Материал стен -  панели;
Тип кровли -  плоская;
Материал кровли -  рулонный наплавляемый.

7. Стадии проектирования 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо
го состояния (визуальное обследование) конструкций 
крыши многоквартирного дома, расположенного по 
адресу: Оренбургская область, Оренбургский район, 
пос. Первомайский, ул. Симонова, д. 10.
2. Согласование с Заказчиком объемов проектирова
ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8 . Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам выполнения об
мерных работ и визуального обследования конструк
ций крыши многоквартирного дома, расположенного 
по адресу: Оренбургская область, Оренбургский рай
он, пос. Первомайский, ул. Симонова, д. 10.
2. Разработанное и согласованное совместно с Заказ
чиком задание на проектирование.
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3. Проект капитального ремонта конструкций крыши 
многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
Оренбургская область, Оренбургский район, пос. 
Первомайский, ул. Симонова, д. 10.
4. Локальный сметный расчет на выполнение строи
тельно-монтажных работ по капитальному ремонту 
конструкций крыши многоквартирного дома, распо
ложенного по адресу: Оренбургская область, Орен
бургский район, пос. Первомайский, ул. Симонова,
Д. Ю.

Требования к составу вы
полняемых работ

1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной документации на ка
питальный ремонт необходимо в 3-хдневный срок 
разработать и утвердить у Заказчика календарный 
график выполнения и сдачи результатов работ по об
следованию и разработке проектно-сметной докумен
тации.
2. Визуальное обследование конструкций здания 
должно осуществляться согласно требованиям ГОСТ 
31937-201 1 «Здания и сооружения. Правила обследо
вания и мониторинга технического состояния».
Целью визуального обследования является оценка 
технического состояния конструкций крыши много
квартирного дома по внешним признакам, выявление 
дефектов и повреждений по внешним признакам с 
необходимыми измерениями и их фиксацией (в т.ч. 
фотофиксацией). В ходе выполнения работ необхо
димо обеспечить сбор исходных данных для приня
тия решений по объемам проектирования, применяе
мым материалам и разработки проекта на капиталь
ный ремонт. Результатом обследования является тех
нический отчет, который должен содержать:
- описание дефектов и повреждений, предположи
тельные причины их появления, рекомендации по 
дальнейшей эксплуатации обследуемых конструкций;
- выводы по результатам проделанной работы;
- обмерные чертежи;
- карта дефектов обследуемых конструкций;
- результаты вскрытия конструкций крыши (места 
вскрытия восстанавливаются силами и за счет 
средств подрядчика) для определения ее послойного 
состава (подтверждение фотофиксацией);
- фотоиллюстрации, в объеме необходимом для при
нятия решений о перечне и видах работ требуемых к 
выполнению при капитальному ремонте (общие виды 
здания и конструкций; дефекты и повреждения с ука
занием мест их расположения).
3. До начала проектных работ необходимо подгото
вить предложения, на основании технического отче
та, по применяемым материалам и технологиям про
изводства работ. После чего, совместно с Заказчиком, 
принимается решение о видах и объемах работ, со- 
ставе проекта и применяемых при проектировании
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технологических решениях и материалах.
4. Разработать проектную документацию в составе:

-  пояснительная записка (в обязательном поряд
ке должен указываться перечень актов на скрытые 
работы, а так же предусматриваться комплекс ме
роприятий обеспечивающих безопасность при 
производстве работ и эксплуатации отремонтиро
ванных конструкций);
-  проект для выполнения ремонта крыши;
-  основные положения по организации работ;
-  мероприятия по обеспечению энергоэффек
тивности;
-  сметная документация;
-  техническое задание на проектирование.

1 0 . Основная нормативная до
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную документацию разработать в объеме 
необходимом для проведения капитального ре
монта инженерных систем, конструктивных 
элементов здания с требованиями:

-  МДС 13-1.99 «Инструкция о составе, порядке раз
работки, согласования и утверждения проектно
сметной документации на капитальный ремонт 
жилых зданий»;

-  Федерального закона Российской Федерации от 
22.07.2008 г. № 123-ФЭ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности»;

-  Приказа Министерства регионального развития 
РФ от 17.05.201 1 №224 «Об утверждении требо
ваний энергетической эффективности зданий, 
строений, сооружений».

-  ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и 
общественные. Параметры микроклимата в 
помещениях»;

-  СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий»
-  СП 131.13330.2012«Строительная климатология»;
-  СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий 

и сооружений»;
-  СП 23-101 -2004 «Проектирование тепловой 

защиты зданий»;
-  ВСН 41 -85(р) «Инструкция по разработке проек

тов организации и проектов производства работ 
по капитальному ремонту жилых зданий»;

-  других нормативных актов действующего законо
дательства РФ в области проектирования и строи
тельства.

2. Проектная документация должна быть разработа
на в соответствии с требованиями Системы про
ектной документации в строительстве (СПДС).

3. Применяемые оборудование и материалы согласо
вать с Заказчиком.

11 Основная нормативная 1. Сметная документация должна быть разработана в
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документация и требования 
к разработке и составу 
сметной документации

соответствии с действующими нормативными доку
ментами:
- МДС 13-1.99 - «Инструкция о составе, порядке раз
работки, согласования и утверждения проектно
сметной документации на капитальный ремонт жилых 
зданий» п. 1 .2 2 .
- МДС 81-35.2004 -  Методика определения стоимости 
строительной продукции на территории Российской 
Федерации.
2. Сметная документация на строительство объектов 
капитального ремонта составляется с применением 
сметных нормативов, включённых в федеральный ре
естр сметных нормативов.
3. Объём проектно-сметной документации должен 
соответствовать действующим нормам и правилам и 
быть достаточным для выполнения строительно - 
монтажных, пусконаладочных работ и сдачи объекта в 
эксплуатацию.
4. При составлении смет использовать базисно
индексный метод.
5. Выполнить сметную документацию в базисном 
уровне цен (в ценах 2001г. по ТЕР Оренбургской об
ласти) и текущем уровне цен (с учётом коэффициента 
изменения сметной стоимости, действующего на мо
мент составления сметной документации на террито
рии Оренбургской области).
6 . При отсутствии стоимости материалов в «Террито
риальном сборнике сметных цен на основные 
материалы, изделия и конструкции, применяемые в 
строительстве» стоимость определяется на основании 
стоимостных предложений (прайс-листов) организа
ций производителей или поставщиков материальных 
ресурсов.
7. В пояснительной записке указать показатели еди 
ничной стоимости на 1 м2  площади ремонтируемой 
поверхности.
Основной комплект сметной документации должен 
содержать:
1. Пояснительная записка.
2. Локальная смета.

Сметная документация передаётся Заказчику на 
бумажном носителе в 4 экз. и на электронном носите
ле (в формате XML).

Сметные расчёты выполнить в формате «Гранд- 
смета».

12 . Особые условия 1. Подрядная организация должна иметь допуски 
СРО, установленные законодательством РФ для вы
полнения проектных работ.
2. В проектной документации принимать реше
ния без изменения архитектурно-планировочной и 
конструктивной схемы здания.
3. В случае необходимости внесения изменений в 
проектную документацию или использования до-
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полнительных данных для проектирования проект
ная организация руководствуется разрешительными 
документами или сведениями, полученными от За
казчика в письменном виде (после соответствующе
го запроса на его имя).
4. Если по характеру ремонтных работ не требу
ется разработка чертежей, составляется только 
сметная документация на основании описи работ.
5. Отступления от нормативов должны быть 
обоснованы и отражены в пояснительной записке к 
проекту.
6 . Применяемые оборудование, материалы 
должны иметь сертификат соответствия Госстандар- 
ту РФ.
7. Принятые решения в проектной документации 
должны соответствовать требованиям экологиче
ских, санитарно-гигиенических, противопожарных, 
и других норм, действующих на территории РФ.

13. Принципиальные техниче
ские решения

При проектировании по возможности исполь
зовать современные энергосберегающие материалы и 
технологии.

от И сполнителя:

« » 2015 г.

от Заказчика:
(ответствен ны й представитель) 
Н ачальн ик отдела организации  и 
контроля р а б т \п о  капитальном у 
ремонту’ч ^ ж ^ ^ ^  С идоров М .С.

« » 2015 г
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«СОГЛАСОВАНО»

«___ »   2 0 ___ года

Приложение №  .

«УТВЕРЖДАЮ »
Заместитель генерального директора 
НО «Фонд М ЖКХ Оренбургской 
обдал

t.ruAL s  к .С . Золотарев
года

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАД

на разработку проектно-сметной документации по капитальному ремонту 
крыши многоквартирного дома, расположенного по адресу: Оренбургская область, 

Оренбургский район, пос. Первомайский, ул. Воронова, д. 24

№п/п Наименование Содержание
1 . Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2 . Объект проектирования Крыша многоквартирного дома, расположенного по 

адресу: Оренбургская область, Оренбургский район, 
пос. Первомайский, ул. Воронова, д. 24

3. Основание для проектиро
вания

Постановление Правительства Оренбургской области 
от 20.06.2014 года №404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений в много
квартирных домах, формирующих фонд капитально
го ремонта на счете регионального оператора

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6 . Технико-экономические 

показатели по зданию
Год постройки - 1995 год;
Площадь здания всего -  3997,5 м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -  3561,7 м2; 
Этажность -  5 этажей;
Количество подъездов -  4;
Материал стен -  панели;
Тип кровли -  плоская;
Материал кровли -  рулонный наплавляемый.

7. Стадии проектирования 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо
го состояния (визуальное обследование) конструкций 
крыши многоквартирного дома, расположенного по 
адресу: Оренбургская область, Оренбургский район, 
пос. Первомайский, ул. Воронова, д. 24.
2. Согласование с Заказчиком объемов проектирова
ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8 . Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам выполнения об
мерных работ и визуального обследования конструк
ций крыши многоквартирного дома, расположенного 
по адресу: Оренбургская область, Оренбургский рай
он, пос. Первомайский, ул. Воронова, д. 24.
2. Разработанное и согласованное совместно с Заказ
чиком задание на проектирование.
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3. Проект капитального ремонта конструкций крыши 
многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
Оренбургская область, Оренбургский район, пос. 
Первомайский, ул. Воронова, д. 24.
4. Локальный сметный расчет на выполнение строи
тельно-монтажных работ по капитальному ремонту 
конструкций крыши многоквартирного дома, распо
ложенного по адресу: Оренбургская область, Орен
бургский район, пос. Первомайский, ул. Воронова, д. 
24.

Требования к составу вы
полняемых работ

1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной документации на ка
питальный ремонт необходимо в 3-хдневный срок 
разработать и утвердить у Заказчика календарный 
график выполнения и сдачи результатов работ по об
следованию и разработке проектно-сметной докумен
тации.
2. Визуальное обследование конструкций здания 
должно осуществляться согласно требованиям ГОСТ 
31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследо
вания и мониторинга технического состояния».
Целью визуального обследования является оценка 
технического состояния конструкций крыши много
квартирного дома по внешним признакам, выявление 
дефектов и повреждений по внешним признакам с 
необходимыми измерениями и их фиксацией (в т.ч. 
фотофиксацией). В ходе выполнения работ необхо
димо обеспечить сбор исходных данных для приня
тия решений по объемам проектирования, применяе
мым материалам и разработки проекта на капиталь
ный ремонт. Результатом обследования является тех
нический отчет, который должен содержать:
- описание дефектов и повреждений, предположи
тельные причины их появления, рекомендации по 
дальнейшей эксплуатации обследуемых конструкций;
- выводы по результатам проделанной работы;
- обмерные чертежи;
- результаты вскрытия конструкций крыши (места 
вскрытия восстанавливаются силами и за счет 
средств подрядчика) для определения ее послойного 
состава (подтверждение фотофиксацией);
- карта дефектов обследуемых конструкций;
- фотоиллюстрации, в объеме необходимом для при
нятия решений о перечне и видах работ требуемых к 
выполнению при капитальному ремонте (общие виды 
здания и конструкций; дефекты и повреждения с ука
занием мест их расположения).
3. До начала проектных работ необходимо подгото
вить предложения, на основании технического отче
та, по применяемым материалам и технологиям про
изводства работ. После чего, совместно с Заказчиком, 
принимается решение о видах и объемах работ, со- 
ставе проекта и применяемых при проектировании
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технологических решениях и материалах.
4. Разработать проектную документацию в составе:

-  пояснительная записка (в обязательном поряд
ке должен указываться перечень актов на скрытые 
работы, а так же предусматриваться комплекс ме
роприятий обеспечивающих безопасность при 
производстве работ и эксплуатации отремонтиро
ванных конструкций);
-  проект для выполнения ремонта крыши;
-  основные положения по организации работ;
-  мероприятия по обеспечению энергоэффек
тивности;
-  сметная документация;
-  техническое задание на проектирование.

1 0 . Основная нормативная до
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную документацию разработать в объеме 
необходимом для проведения капитального ре
монта инженерных систем, конструктивных 
элементов здания с требованиями:

-  МДС 13-1.99 «Инструкция о составе, порядке раз
работки, согласования и утверждения проектно
сметной документации на капитальный ремонт 
жилых зданий»;

-  Федерального закона Российской Федерации от 
22.07.2008 г. № 123-Ф3 «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности»;

-  Приказа Министерства регионального развития 
РФ от 17.05.201 1 №224 «Об утверждении требо
ваний энергетической эффективности зданий, 
строений, сооружений».

-  ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и 
общественные. Параметры микроклимата в 
помещениях»;

-  СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий»
-  СП 131.13330.2012«Строительная климатология»;
-  СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий 

и сооружений»;
-  СП 23-101 -2004 «Проектирование тепловой 

защиты зданий»;
-  ВСН 41 -85(р) «Инструкция по разработке проек

тов организации и проектов производства работ 
по капитальному ремонту жилых зданий»;

-  других нормативных актов действующего законо
дательства РФ в области проектирования и строи
тельства.

2. Проектная документация должна быть разработа
на в соответствии с требованиями Системы про
ектной документации в строительстве (СПДС).

3. Применяемые оборудование и материалы согласо
вать с Заказчиком.

11 Основная нормативная 1. Сметная документация должна быть разработана в
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документация и требования 
к разработке и составу 
сметной документации

соответствии с действующими нормативными доку
ментами:
- МДС 13-1.99 - «Инструкция о составе, порядке раз
работки, согласования и утверждения проектно
сметной документации на капитальный ремонт жилых 
зданий» п. 1 .2 2 .
- МДС 81-35.2004 -  М етодика определения стоимости 
строительной продукции на территории Российской 
Федерации.
2. Сметная документация на строительство объектов 
капитального ремонта составляется с применением 
сметных нормативов, включённых в федеральный ре
естр сметных нормативов.
3. Объём проектно-сметной документации должен 
соответствовать действующим нормам и правилам и 
быть достаточным для выполнения строительно - 
монтажных, пусконаладочных работ и сдачи объекта в 
эксплуатацию.
4. При составлении смет использовать базисно
индексный метод.
5. Выполнить сметную документацию в базисном 
уровне цен (в ценах 2001г. по ТЕР Оренбургской об
ласти) и текущем уровне цен (с учётом коэффициента 
изменения сметной стоимости, действующего на мо
мент составления сметной документации на террито
рии Оренбургской области).
6 . При отсутствии стоимости материалов в «Террито
риальном сборнике сметных цен на основные 
материалы, изделия и конструкции, применяемые в 
строительстве» стоимость определяется на основании 
стоимостных предложений (прайс-листов) организа
ций производителей или поставщиков материальных 
ресурсов.
7. В пояснительной записке указать показатели еди
ничной стоимости на 1 м2  площади ремонтируемой 
поверхности.
Основной комплект сметной документации должен 
содержать:
1. Пояснительная записка.
2. Локальная смета.

Сметная документация передаётся Заказчику на 
бумажном носителе в 4 экз. и на электронном носите
ле (в формате XML).

Сметные расчёты выполнить в формате «Гранд- 
смета».

1 2 Особые условия 1. Подрядная организация должна иметь допуски 
СРО, установленные законодательством РФ для вы
полнения проектных работ.
2. В проектной документации принимать реше
ния без изменения архитектурно-планировочной и 
конструктивной схемы здания.
3. В случае необходимости внесения изменений в 
проектную документацию или использования до-
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полнительных данных для проектирования проект
ная организация руководствуется разрешительными 
документами или сведениями, полученными от За
казчика в письменном виде (после соответствующе
го запроса на его имя).
4. Если по характеру ремонтных работ не требу
ется разработка чертежей, составляется только 
сметная документация на основании описи работ.
5. Отступления от нормативов должны быть 
обоснованы и отражены в пояснительной записке к 
проекту.
6 . Применяемые оборудование, материалы 
должны иметь сертификат соответствия Госстандар- 
ту РФ.
7. Принятые решения в проектной документации 
должны соответствовать требованиям экологиче
ских, санитарно-гигиенических, противопожарных, 
и других норм, действующих на территории РФ.

13. Принципиальные техниче
ские решения

При проектировании по возможности исполь
зовать современные энергосберегающие материалы и 
технологии.

от И сполнителя:

« » 2015 г.

от Заказчика:
(ответствен ны й представитель) 
Н ачальн ик  отдела организации  и 
контроля р аб га  по капитальном у 
р е м о н т С и д о р о в  М .С.

«_____»________  2015 г
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Приложение № __
„ ЛГ ЧгОч

«СОГЛАСОВАНО» «УТВЕРЖ ДАЮ »
___________________________________  Заместитель генерального директора
___________________________________  НО «Фонд МЖКХ Оренбургской

К.С. Золотарев
2 0  года / «  ' 2 0 ___ года

ТЕХНИЧЕСКОЕ

на разработку проектно-сметной документации по капитальному ремонту 
крыши многоквартирного дома, расположенного по адресу: Оренбургская область, 

Оренбургский район, пос. Первомайский, ул. Воронова, д. 22

№п/п Наименование Содержание
1 . Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2 . Объект проектирования Крыша многоквартирного дома, расположенного по 

адресу: Оренбургская область, Оренбургский район, 
пос. Первомайский, ул. Воронова, д. 22

3. Основание для проектиро
вания

Постановление Правительства Оренбургской области 
от 20.06.2014 года №404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений в много
квартирных домах, формирующих фонд капитально
го ремонта на счете регионального оператора

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6 . Технико-экономические 

показатели по зданию
Год постройки - 1986 год;
Площадь здания всего -  5814,3 м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -  4373.4 м2; 
Этажность -  5 этажей;
Количество подъездов -  6 ;
Материал стен -  панели;
Тип кровли -  плоская;
Материал кровли -  рулонный наплавляемый.

7. Стадии проектирования 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо
го состояния (визуальное обследование) конструкций 
крыши многоквартирного дома, расположенного по 
адресу: Оренбургская область, Оренбургский район, 
пос. Первомайский, ул. Воронова, д. 22.
2. Согласование с Заказчиком объемов проектирова
ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8 . Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам выполнения об
мерных работ и визуального обследования конструк
ций крыши многоквартирного дома, расположенного 
по адресу: Оренбургская область, Оренбургский рай
он, пос. Первомайский, ул. Воронова, д. 22.
2. Разработанное и согласованное совместно с Заказ
чиком задание на проектирование.
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3. Проект капитального ремонта конструкций крыши 
многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
Оренбургская область, Оренбургский район, пос. 
Первомайский, ул. Воронова, д. 22.
4. Локальный сметный расчет на выполнение строи
тельно-монтажных работ по капитальному ремонту 
конструкций крыши многоквартирного дома, распо
ложенного по адресу: Оренбургская область, Орен
бургский район, пос. Первомайский, ул. Воронова, д. 
22 .

9. Требования к составу вы
полняемых работ

1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной документации на ка
питальный ремонт необходимо в 3-хдневный срок 
разработать и утвердить у Заказчика календарный 
график выполнения и сдачи результатов работ по об
следованию и разработке проектно-сметной докумен
тации.
2. Визуальное обследование конструкций здания 
должно осуществляться согласно требованиям ГОСТ 
31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследо
вания и мониторинга технического состояния».
Целью визуального обследования является оценка 
технического состояния конструкций крыши много
квартирного дома по внешним признакам, выявление 
дефектов и повреждений по внешним признакам с 
необходимыми измерениями и их фиксацией (в т.ч. 
фотофиксацией). В ходе выполнения работ необхо
димо обеспечить сбор исходных данных для приня
тия решений по объемам проектирования, применяе
мым материалам и разработки проекта на капиталь
ный ремонт. Результатом обследования является тех
нический отчет, который должен содержать:
- описание дефектов и повреждений, предположи
тельные причины их появления, рекомендации по 
дальнейшей эксплуатации обследуемых конструкций;
- выводы по результатам проделанной работы;
- обмерные чертежи;
- результаты вскрытия конструкций крыши (места 
вскрытия восстанавливаются силами и за счет 
средств подрядчика) для определения ее послойного 
состава (подтверждение фотофиксацией);
- карта дефектов обследуемых конструкций;
- фотоиллюстрации, в объеме необходимом для при
нятия решений о перечне и видах работ требуемых к 
выполнению при капитальному ремонте (общие виды 
здания и конструкций; дефекты и повреждения с ука
занием мест их расположения).
3. До начала проектных работ необходимо подгото
вить предложения, на основании технического отче
та, по применяемым материалам и технологиям про
изводства работ. После чего, совместно с Заказчиком, 
принимается решение о видах и объемах работ, со- 
ставе проекта и применяемых при проектировании
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технологических решениях и материалах.
4. Разработать проектную документацию в составе:

-  пояснительная записка (в обязательном поряд
ке должен указываться перечень актов на скрытые 
работы, а так же предусматриваться комплекс ме
роприятий обеспечивающих безопасность при 
производстве работ и эксплуатации отремонтиро
ванных конструкций);
-  проект для выполнения ремонта крыши;
-  основные положения по организации работ;
-  мероприятия по обеспечению энергоэффек
тивности;
-  сметная документация;
-  техническое задание на проектирование.

1 0 . Основная нормативная до
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную документацию разработать в объеме 
необходимом для проведения капитального ре
монта инженерных систем, конструктивных 
элементов здания с требованиями:

-  МДС 13-1.99 «Инструкция о составе, порядке раз
работки, согласования и утверждения проектно
сметной документации на капитальный ремонт 
жилых зданий»;

-  Федерального закона Российской Федерации от 
22.07.2008 г. № 123-ФЭ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности»;

-  Приказа Министерства регионального развития 
РФ от 17.05.2011 №224 «Об утверждении требо
ваний энергетической эффективности зданий, 
строений, сооружений».

-  ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и 
общественные. Параметры микроклимата в 
помещениях»;

-  СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий»
-  СП 131.13330.2012«Строительная климатология»;
-  СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий 

и сооружений»;
-  СП 23-101 -2004 «Проектирование тепловой 

защиты зданий»;
-  ВСН 41 -85(р) «Инструкция по разработке проек

тов организации и проектов производства работ 
по капитальному ремонту жилых зданий»;

-  других нормативных актов действующего законо
дательства РФ в области проектирования и строи
тельства.

2. Проектная документация должна быть разработа
на в соответствии с требованиями Системы про
ектной документации в строительстве (СПДС).

3. Применяемые оборудование и материалы согласо
вать с Заказчиком.

11 Основная нормативная 1. Сметная документация должна быть разработана в
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документация и требования 
к разработке и составу 
сметной документации

соответствии с действующими нормативными доку
ментами:
- МДС 13-1.99 - «Инструкция о составе, порядке раз
работки, согласования и утверждения проектно
сметной документации на капитальный ремонт жилых 
зданий» п. 1 .2 2 .
- МДС 81-35.2004 -  М етодика определения стоимости 
строительной продукции на территории Российской 
Федерации.
2. Сметная документация на строительство объектов 
капитального ремонта составляется с применением 
сметных нормативов, включённых в федеральный ре
естр сметных нормативов.
3. Объём проектно-сметной документации должен 
соответствовать действующим нормам и правилам и 
быть достаточным для выполнения строительно - 
монтажных, пусконаладочных работ и сдачи объекта в 
эксплуатацию.
4. При составлении смет использовать базисно
индексный метод.
5. Выполнить сметную документацию в базисном 
уровне цен (в ценах 2001г. по ТЕР Оренбургской об
ласти) и текущем уровне цен (с учётом коэффициента 
изменения сметной стоимости, действующего на мо
мент составления сметной документации на террито
рии Оренбургской области).
6 . При отсутствии стоимости материалов в «Террито
риальном сборнике сметных цен на основные 
материалы, изделия и конструкции, применяемые в 
строительстве» стоимость определяется на основании 
стоимостных предложений (прайс-листов) организа
ций производителей или поставщиков материальных 
ресурсов.
7. В пояснительной записке указать показатели еди
ничной стоимости на 1м2  плошали ремонтируемой 
поверхности.
Основной комплект сметной документации должен 
содержать:
1 . Пояснительная записка.
2. Локальная смета.

Сметная документация передаётся Заказчику на 
бумажном носителе в 4 экз. и на электронном носите
ле (в формате XML).

Сметные расчёты выполнить в формате «Гранд- 
смета».

1 2 Особые условия 1. Подрядная организация должна иметь допуски 
СРО, установленные законодательством РФ для вы
полнения проектных работ.
2. В проектной документации принимать реше
ния без изменения архитектурно-планировочной и 
конструктивной схемы здания.
3. В случае необходимости внесения изменений в 
проектную документацию или использования до-
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полнительных данных для проектирования проект
ная организация руководствуется разрешительными 
документами или сведениями, полученными от За
казчика в письменном виде (после соответствующе
го запроса на его имя).
4. Если по характеру ремонтных работ не требу
ется разработка чертежей, составляется только 
сметная документация на основании описи работ.
5. Отступления от нормативов должны быть 
обоснованы и отражены в пояснительной записке к 
проекту.
6 . Применяемые оборудование, материалы 
должны иметь сертификат соответствия Госстандар- 
ту РФ.
7. Принятые решения в проектной документации 
должны соответствовать требованиям экологиче
ских, санитарно-гигиенических, противопожарных, 
и других норм, действующих на территории РФ.

13. Принципиальные техниче
ские решения

При проектировании по возможности исполь
зовать современные энергосберегающие материалы и 
технологии.

от И сполнителя:

« » 2015 г.

от Заказчика:
(ответствен ны й представитель) 
Н ачальн ик  отдела организации  и 
контроля pajkrpxno капитальном у 
рем онту С идоров М .С.

« » 2015 г

5



Приложение №  .

«СОГЛАСОВАНО»
с,

»

20 года

«у т в е р ; ,
Заместитель генерального директора 
НО «фонд ЫЖКХ Оренбургской 
обдаст ’

_К .С . Золотарев 
 года

^ 5 6 5 Т л ^

ТЕХНИЧЕСКОЕ 3

на разработку проектно-сметной документации по капитальному ремонту 
крыши многоквартирного дома, расположенного по адресу: Оренбургская область, 

Оренбургский район, пос. Первомайский, ул. 9 Пятилетки, д. 13

№п/п Наименование Содержание
1 . Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2 . Объект проектирования Крыша многоквартирного дома, расположенного по 

адресу: Оренбургская область, Оренбургский район, 
пос. Первомайский, ул. 9 Пятилетки, д. 13

3. Основание для проектиро
вания

Постановление Правительства Оренбургской области 
от 20.06.2014 года №404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений в много
квартирных домах, формирующих фонд капитально
го ремонта на счете регионального оператора

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6 . Технико-экономические 

показатели по зданию
Год постройки - 1976 год;
Площадь здания всего -4586,6 м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -  3796,1 м2; 
Этажность -  5 этажей;
Количество подъездов - 6 ;
Материал стен -кирпич;
Тип кровли -  плоская;
Материал кровли- рулонный наплавляемый.

7. Стадии проектирования 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо
го состояния (визуальное обследование) конструкций 
крыши многоквартирного дома, расположенного по 
адресу: Оренбургская область, Оренбургский район, 
пос. Первомайский, ул. 9 Пятилетки, д. 13.
2. Согласование с Заказчиком объемов проектирова
ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8 . Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам выполнения об
мерных работ и визуального обследования конструк
ций крыши многоквартирного дома, расположенного 
по адресу: Оренбургская область, Оренбургский рай
он, пос. Первомайский, ул. 9 Пятилетки, д. 13.
2 . Разработанное и согласованное совместно с Заказ
чиком задание на проектирование.
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3. Проект капитального ремонта конструкций крыши 
многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
Оренбургская область, Оренбургский район, пос. 
Первомайский, ул. 9 Пятилетки, д. 13.
4. Локальный сметный расчет на выполнение строи
тельно-монтажных работ по капитальному ремонту 
конструкций крыши многоквартирного дома, распо
ложенного по адресу: Оренбургская область, Орен
бургский район, пос. Первомайский, ул. 9 Пятилетки, 
д. 13.

Требования к составу вы
полняемых работ

1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной документации на ка
питальный ремонт необходимо в 3-хдневный срок 
разработать и утвердить у Заказчика календарный 
график выполнения и сдачи результатов работ по об
следованию и разработке проектно-сметной докумен
тации.
2. Визуальное обследование конструкций здания 
должно осуществляться согласно требованиям ГОСТ 
31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследо
вания и мониторинга технического состояния».
Целью визуального обследования является оценка 
технического состояния конструкций крыши много
квартирного дома по внешним признакам, выявление 
дефектов и повреждений по внешним признакам с 
необходимыми измерениями и их фиксацией (в т.ч. 
фотофиксацией). В ходе выполнения работ необхо
димо обеспечить сбор исходных данных для приня
тия решений по объемам проектирования, применяе
мым материалами разработки проекта на капиталь
ный ремонт. Результатом обследования является тех
нический отчет, который должен содержать:
- описание дефектов и повреждений, предположи
тельные причины их появления, рекомендации по 
дальнейшей эксплуатации обследуемых конструкций;
- выводы по результатам проделанной работы;
- обмерные чертежи;
- карта дефектов обследуемых конструкций;
- результаты вскрытия конструкций крыши (места 
вскрытия восстанавливаются силами и за счет 
средств подрядчика) для определения ее послойного 
состава (подтверждение фотофиксацией);
- фотоиллюстрации, в объеме необходимом для при
нятия решений о перечне и видах работ требуемых к 
выполнению при капитальному ремонте (общие виды 
здания и конструкций; дефекты и повреждения с ука
занием мест их расположения).
3. До начала проектных работ необходимо подгото
вить предложения, на основании технического отче
та, по применяемым материалам и технологиям про
изводства работ. После чего, совместно с Заказчиком, 
принимается решение о видах и объемах работ, со- 
ставе проекта и применяемых при проектировании
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технологических решениях и материалах.
4. Разработать проектную документацию в составе:

-  пояснительная записка (в обязательном поряд
ке должен указываться перечень актов на скрытые 
работы, а так же предусматриваться комплекс ме
роприятий обеспечивающих безопасность при 
производстве работ и эксплуатации отремонтиро
ванных конструкций);
-  проект для выполнения ремонта крыши;
-  основные положения по организации работ;
-  мероприятия по обеспечению энергоэффек
тивности;
-  сметная документация;
-  техническое задание на проектирование.

1 0 . Основная нормативная до
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную документацию разработать в объеме 
необходимом для проведения капитального ре
монта инженерных систем, конструктивных эле
ментов здания с требованиями:

-  МДС 13-1.99 «Инструкция о составе, порядке раз
работки, согласования и утверждения проектно
сметной документации на капитальный ремонт 
жилых зданий»;

-  Федерального закона Российской Федерации от 
22.07.2008 г. № 123-ФЭ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности»;

-  Приказа Министерства регионального развития 
РФ от 17.05.201 1 №224 «Об утверждении требо
ваний энергетической эффективности зданий, 
строений, сооружений».

-  ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и обществен
ные. Параметры микроклимата в помещениях»;

-  СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий»
-  СП 131.13330.2012«Строительная климатология»;
-  СН иП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и 

сооружений»;
-  СП 23-101-2004 «Проектирование тепловой защи

ты зданий»;
-  ВСН 41-85(р) «Инструкция по разработке проек

тов организации и проектов производства работ 
по капитальному ремонту жилых зданий»;

-  других нормативных актов действующего законо
дательства РФ в области проектирования и строи
тельства.

2. Проектная документация должна быть разработа
на в соответствии с требованиями Системы про
ектной документации в строительстве (СПДС).

3. Применяемые оборудование и материалы согласо
вать с Заказчиком.

11 Основная нормативная 
документация и требования

1. Сметная документация должна быть разработана в 
соответствии с действующими нормативными доку-
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к разработке и составу 
сметной документации

ментами:
- МДС 13-1.99 - «Инструкция о составе, порядке раз
работки, согласования и утверждения проектно
сметной документации на капитальный ремонт жилых 
зданий» п. 1 .2 2 .
- МДС 81-35.2004 -  М етодика определения стоимости 
строительной продукции на территории Российской 
Федерации.
2. Сметная документация на строительство объектов 
капитального ремонта составляется с применением 
сметных нормативов, включённых в федеральный ре
естр сметных нормативов.
3. Объём проектно-сметной документации должен 
соответствовать действующим нормам и правилам и 
быть достаточным для выполнения строительно - 
монтажных, пусконаладочных работ и сдачи объекта в 
эксплуатацию.
4. При составлении смет использовать базисно
индексный метод.
5. Выполнить сметную документацию в базисном 
уровне цен (в ценах 2001г. по ТЕР Оренбургской об
ласти) и текущем уровне цен (с учётом коэффициента 
изменения сметной стоимости, действующего на мо
мент составления сметной документации на террито
рии Оренбургской области).
6 . При отсутствии стоимости материалов в «Террито
риальном сборнике сметных цен на основные 
материалы, изделия и конструкции, применяемые в 
строительстве» стоимость определяется на основании 
стоимостных предложений (прайс-листов) организа
ций производителей или поставщиков материальных 
ресурсов.
7. В пояснительной записке указать показатели еди
ничной стоимости на 1 м2  площади ремонтируемой 
поверхности.
Основной комплект сметной документации должен 
содержать:
1 .Пояснительная записка.
2 .Локальная смета.

Сметная документация передаётся Заказчику на 
бумажном носителе в 4 экз. и на электронном носите
ле (в формате XML).

Сметные расчёты выполнить в формате «Гранд- 
смета».

1 2 Особые условия 1. Подрядная организация должна иметь допуски 
СРО, установленные законодательством РФ для вы
полнения проектных работ.
2. В проектной документации принимать реше
ния без изменения архитектурно-планировочной и 
конструктивной схемы здания.
3. В случае необходимости внесения изменений в 
проектную документацию или использования до
полнительных данных для проектирования проект-

4



ная организация руководствуется разрешительными 
документами или сведениями, полученными от За
казчика в письменном виде (после соответствующе
го запроса на его имя).
4. Если по характеру ремонтных работ не требу
ется разработка чертежей, составляется только 
сметная документация на основании описи работ.
5. Отступления от нормативов должны быть 
обоснованы и отражены в пояснительной записке к 
проекту.
6 . Применяемые оборудование, материалы 
должны иметь сертификат соответствия Госстандар- 
ту РФ.
7. Принятые решения в проектной документации 
должны соответствовать требованиям экологиче
ских, санитарно-гигиенических, противопожарных, 
и других норм, действующих на территории РФ.

13. Принципиальные техниче
ские решения

При проектировании по возможности исполь
зовать современные энергосберегающие материалы и 
технологии.

от И сполнителя:

« » 2015 г.

от Заказчика:
(ответствен ны й представитель) 
Н ачальн ик  отдела организации  и 
контроля p a 6 <fFho капитальном у 
рем онту С идоров М .С.

«_____»__________  2015 г
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Приложение №  .

«СОГЛАСОВАНО» «УТВЕРЖДАЮ »
___________________________________  Замёстцтель генерального директора
___________________________________  НО «Фонд J/DKKX Оренбургской

о(
К.С. Золотарев

2 0  года / «  / »  1 / ______  2 0  года

ТЕХНИЧЕСКОЕ 3

на разработку проектно-сметной документации по капитальному ремонту 
крыши многоквартирного дома, расположенного по адресу: Оренбургская область, 

Оренбургский район, пос. Первомайский, проезд М агистральный, д. 1

№п/п Наименование Содержание
1 . Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2 . Объект проектирования Крыша многоквартирного дома, расположенного по 

адресу: Оренбургская область, Оренбургский район, 
пос. Первомайский, проезд Магистральный, д. 1

3. Основание для проектиро
вания

Постановление Правительства Оренбургской области 
от 20.06.2014 года №404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений в много
квартирных домах, формирующих фонд капитально
го ремонта на счете регионального оператора

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6 . Т ехнико-экономические 

показатели по зданию
Год постройки - 1977 год;
Площадь здания всего -  829,6 м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -  784,0м2; 
Этажность -  2 этажей;
Количество подъездов - 2;
Материал стен - блоки;
Тип кровли - скатная;
Материал кровли -асбестоцементный лист.

7. Стадии проектирования 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо
го состояния (визуальное обследование) конструкций 
крыши и чердачного перекрытия многоквартирного 
дома, расположенного по адресу: Оренбургская об
ласть, Оренбургский район, пос. Первомайский, про
езд Магистральный, д. 1 .
2. Согласование с Заказчиком объемов проектирова
ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8 . Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам выполнения об
мерных работ и визуального обследования конструк
ций крыши и чердачного перекрытия многоквартир
ного дома, расположенного по адресу: Оренбургская 
область, Оренбургский район, пос. Первомайский, 
проезд Магистральный, д. 1 .

1



2. Разработанное и согласованное совместно с Заказ
чиком задание на проектирование.
3. Проект капитального ремонта конструкций крыши 
многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
Оренбургская область, Оренбургский район, пос. 
Первомайский, проезд М агистральный, д. 1.
4. Локальный сметный расчет на выполнение строи- 
тельно-монтажных работ по капитальному ремонту 
конструкций крыши многоквартирного дома, распо
ложенного по адресу: Оренбургская область, Орен
бургский район, пос. Первомайский, проезд Маги
стральный, д. 1 .

9. Требования к составу вы
полняемых работ

1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной документации на ка
питальный ремонт необходимо в 3-хдневный срок 
разработать и утвердить у Заказчика календарный 
график выполнения и сдачи результатов работ по об
следованию и разработке проектно-сметной докумен
тации.
2. Визуальное обследование конструкций здания 
должно осуществляться согласно требованиям ГОСТ 
31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследо
вания и мониторинга технического состояния».
Целью визуального обследования является оценка 
технического состояния конструкций крыши много
квартирного дома по внешним признакам, выявление 
дефектов и повреждений по внешним признакам с 
необходимыми измерениями и их фиксацией (в т.ч. 
фотофиксацией). В ходе выполнения работ необхо
димо обеспечить сбор исходных данных для приня
тия решений по объемам проектирования, применяе
мым материалам и разработки проекта на капиталь
ный ремонт. Результатом обследования является тех
нический отчет, который должен содержать:
- описание дефектов и повреждений, предположи
тельные причины их появления, рекомендации по 
дальнейшей эксплуатации обследуемых конструкций;
- выводы по результатам проделанной работы;
- обмерные чертежи;
- карта дефектов обследуемых конструкций;
- результаты определения состава чердачного пере
крытия с указанием толщины и состава слоев кон
струкции;
- фотоиллюстрации, в объеме необходимом для при
нятия решений о перечне и видах работ требуемых к 
выполнению при капитальному ремонте (общие виды 
здания и конструкций; дефекты и повреждения с ука
занием мест их расположения).
3. До начала проектных работ необходимо подгото
вить предложения, на основании технического отче
та, по применяемым материалам и технологиям про
изводства работ. После чего, совместно с Заказчиком, 
принимается решение о видах и объемах работ, со-
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ставе проекта и применяемых при проектировании 
технологических решениях и материалах.
4. Разработать проектную документацию в составе:

-  пояснительная записка (в обязательном поряд
ке должен указываться перечень актов на скрытые 
работы, а так же предусматриваться комплекс ме
роприятий обеспечивающих безопасность при 
производстве работ и эксплуатации отремонтиро
ванных конструкций);
-  проект для выполнения ремонта крыши;
-  основные положения по организации работ;
-  мероприятия по обеспечению энергоэффек
тивности;
-  сметная документация;
-  техническое задание на проектирование.

1 0 . Основная нормативная до
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную документацию разработать в объеме 
необходимом для проведения капитального ре
монта инженерных систем, конструктивных эле
ментов здания с требованиями:

-  МДС 13-1.99 «Инструкция о составе, порядке раз
работки, согласования и утверждения проектно
сметной документации на капитальный ремонт 
жилых зданий»;

-  Федерального закона Российской Федерации от 
22.07.2008 г. № 123-ФЭ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности»;

-  Приказа Министерства регионального развития 
РФ от 17.05.2011 №224 «Об утверждении требо
ваний энергетической эффективности зданий, 
строений, сооружений».

-  ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и обществен
ные. Параметры микроклимата в помещениях»;

-  СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий»
-  СП 131.13330.2012«Строительная климатология»;
-  СН иП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и 

сооружений»;
-  СП 23-101 -2004 «Проектирование тепловой защи

ты зданий»;
-  ВСН 41 -85(р) «Инструкция по разработке проек

тов организации и проектов производства работ 
по капитальному ремонту жилых зданий»;

-  других нормативных актов действующего законо
дательства РФ в области проектирования и строи
тельства.

2. Проектная документация должна быть разработа
на в соответствии с требованиями Системы про
ектной документации в строительстве (СПДС).

3. Применяемые оборудование и материалы согласо
вать с Заказчиком.

11 . Основная нормативная 1. Сметная документация должна быть разработана в
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документация и требования 
к разработке и составу 
сметной документации

соответствии с действующими нормативными доку
ментами:
- МДС 13-1.99 - «Инструкция о составе, порядке раз
работки, согласования и утверждения проектно
сметной документации на капитальный ремонт жилых 
зданий» п. 1.22.
- МДС 81-35.2004 -  Методика определения стоимости 
строительной продукции на территории Российской 
Федерации.
2. Сметная документация на строительство объектов 
капитального ремонта составляется с применением 
сметных нормативов, включённых в федеральный ре
естр сметных нормативов.
3. Объём проектно-сметной документации должен 
соответствовать действующим нормам и правилам и 
быть достаточным для выполнения строительно - 
монтажных, пусконаладочных работ и сдачи объекта в 
эксплуатацию.
4. При составлении смет использовать базисно
индексный метод.
5. Выполнить сметную документацию в базисном 
уровне цен (в ценах 2001г. по ТЕР Оренбургской об
ласти) и текущем уровне цен (с учётом коэффициента 
изменения сметной стоимости, действующего на мо
мент составления сметной документации на террито
рии Оренбургской области).
6 . При отсутствии стоимости материалов в «Террито
риальном сборнике сметных цен на основные 
материалы, изделия и конструкции, применяемые в 
строительстве» стоимость определяется на основании 
стоимостных предложений (прайс-листов) организа
ций производителей или поставщиков материальных 
ресурсов.
7. В пояснительной записке указать показатели еди
ничной стоимости на 1м2 площади ремонтируемой 
поверхности.
Основной комплект сметной документации должен 
содержать:
1. Пояснительная записка.
2. Локальная смета.

Сметная документация передаётся Заказчику на 
бумажном носителе в 4 экз. и на электронном носите
ле (в формате XML).

Сметные расчёты выполнить в формате «Гранд- 
смета».

12 Особые условия 1. Подрядная организация должна иметь допуски 
СРО, установленные законодательством РФ для вы
полнения проектных работ.
2. В проектной документации принимать реше
ния без изменения архитектурно-планировочной и 
конструктивной схемы здания.
3. В случае необходимости внесения изменений в 
проектную документацию или использования до-
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полнительных данных для проектирования проект
ная организация руководствуется разрешительными 
документами или сведениями, полученными от За
казчика в письменном виде (после соответствующе
го запроса на его имя).
4. Если по характеру ремонтных работ не требу
ется разработка чертежей, составляется только 
сметная документация на основании описи работ.
5. Отступления от нормативов должны быть 
обоснованы и отражены в пояснительной записке к 
проекту.
6 . Применяемые оборудование, материалы 
должны иметь сертификат соответствия Госстандар- 
ту РФ.
7. Принятые решения в проектной документации 
должны соответствовать требованиям экологиче
ских, санитарно-гигиенических, противопожарных, 
и других норм, действующих на территории РФ.

13. Принципиальные техниче
ские решения

При проектировании по возможности исполь
зовать современные энергосберегающие материалы и 
технологии.

от И сполнителя:

«______» 2015 г.

от Заказчика:
(ответствен ны й  представитель) 
Н ачальн ик  отдела организации  и 
контроля раб о таю  капитальном у 
рем онту С идоров М .С.

«_____» 2015 г
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«СОГЛАСОВАНО»

20 года

лг■л i- -- При л оже н ие № __.

«УТВЕРЖДАЮ »
Заместитель генерального директора 
НО «Фонд МЖКХ Оренбургской 
области» /

(_ К.С. Золотарев
» /  2 0  года

. О К d Я л

ТЕХНИЧЕСКОЕ

на разработку проектно-сметной документации по капитальному ремонту 
крыши многоквартирного дома, расположенного по адресу: Оренбургская: область, 

Акбулакский район, пос. Акбулак, ул. Юбилейная^ д. 4

№п/п Наименование Содержание
1 . Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2 . Объект проектирования Крыша многоквартирного дома, расположенного по 

адресу: Оренбургская область, Акбулакский р&пон, 
пос. Акбулак, ул. Ю билейная, д. 4

3. Основание для проектиро
вания

Постановление Правительства Оренбургский области 
от 20.06.2014 года №404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений ч мног о
квартирных домах, формирующих фонд капитально
го ремонта на счете регионального опера . ,;-г*

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6 . Т ехнико-экономические 

показатели по зданию
Г од постройки - 1966 год;
Площадь здания всего -  767,0 м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -  704,5м2: 
Этажность -  2 этажей;
Количество подъездов - 3;
Материал стен - кирпич;
Тип кровли - скатная;
Материал кровли -асбестоцементный лист

7. Стадии проектирования 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо
го состояния (визуальное обследование) конструкций 
крыши и чердачного перекрытия многоквартирного 
дома, расположенного по адресу: Оренбургская об
ласть, Акбулакский район, пос. Акбулак, ул. Юби
лейная, д. 4.
2 . Согласование с Заказчиком объемов проектирова
ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8 . Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам вт щг н< г ’ ? об
мерных работ и визуального обследования конструк
ций крыши и чердачного перекрытия многоквартир
ного дома, расположенного по адресу: Оре* . у, . 1я 
область, Акбулакский район, пос. Акбулак ул. Ю би
лейная, д. 4.
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2. Разработанное и согласованное совместно с м аз
чиком задание на проектирование.
3. Проект капитального ремонта конструкций крыши 
многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
Оренбургская область, Акбулакский район, пос. \к- 
булак, ул. Ю билейная, д. 4.
4. Локальный сметный расчет на выполнение с-рои- 
тельно-монтажных работ по капитальном; -г*'л . ' у 
конструкций крыши многоквартирного дома, распо
ложенного по адресу: Оренбургская область. Акбу
лакский район, пос. Акбулак, ул. Ю билейная д  4

9. Требования к составу вы
полняемых работ

1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной документации :а а- 
питальный ремонт необходимо в 3-хдневчый c p o v  

разработать и утвердить у Заказчика календари чтй 
график выполнения и сдачи результатов работ тю лб- 
следованию и разработке проектно-сметной докумен
тации.
2. Визуальное обследование конструкций здания 
должно осуществляться согласно требованиям ГОСТ 
31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследо
вания и мониторинга технического состояния»
Целью визуального обследования является • -цен а 
технического состояния конструкций крыши много
квартирного дома по внешним признакам, ьыяилсиие 
дефектов и повреждений по внешним признак;.\ с 
необходимыми измерениями и их фиксацией . . >7 ,  .. 

фотофиксацией). В ходе выполнения работ необхо
димо обеспечить сбор исходных данных д. приня
тия решений по объемам проектирование е- 
мым материалам и разработки проекта на кааи ьип - 
ный ремонт. Результатом обследования явл^тс; тех
нический отчет, который должен содержа" с
- описание дефектов и повреждени% предик 
тельные причины их появления, рекомекдп.^ и о 
дальнейшей эксплуатации обследуемы^ кетгот~ ухгтий;
- выводы по результатам проделанной p:\oor
-  обмерные чертежи;
-  карта дефектов обследуемых констяухгии:
- результаты определения состава чердачного пере
крытия с указанием толщины и состава ело? • 

струкции;
-  фотоиллюстрации, в объеме необходимом т..*?«т при
нятия решений о перечне и видах работ т е : х к 
выполнению при капитальному ремонте ■ общи ; 1ды 
здания и конструкций; дефекты и попрежг; кия с ука
занием мест их расположения).
3. До начала проектных работ необходимо i vo- 
вить предложения, на основании технического ) i че
та, по применяемым материалам и технология* " г>о- 
изводства работ. После чего, совместно с • уз j ik o m , 

принимается решение о видах и объемах гчк
ставе проекта и применяемых при про-^п
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технологических решениях и материалах 
4. Разработать проектную документацию в с х  i ь ■:

-  пояснительная записка (в обязательном поряд
ке должен указываться перечень актов на скрытые 
работы, а так же предусматриваться ком; лея ме
роприятий обеспечивающих безопасность при 
производстве работ и эксплуатации отремсь -яро- 
ванных конструкций);
-  проект для выполнения ремонта крыши;
-  основные положения по организа* рабо";
-  мероприятия по обеспечению экер гэф ф ек  
тивности;
-  сметная документация;
-  техническое задание на проект>1рсч

1 0 . Основная нормативная до
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную документацию разработать l< > >ы ме 
необходимом для проведения к а т  та п, .) •< • 
монта инженерных систем, кож i \упп н ■ . 
ментов здания с требованиями:

-  МДС 13-1.99 «Инструкция о составе п^рлл.;'е раз
работки, согласования и утверждение проект ю- 
сметной документации на капиталт,г-лгг n r  энт 
жилых зданий»;

-  Федерального закона РоссийскиГг Ф е .т ; t 7. ; 
22.07.2008 г. № 123-ФЭ «ТехгыiccKiiT . .j тм.. г о 
требованиях пожарной безопасности».

-  Приказа Министерства регионального п?^.л ; и т 
РФ от 17.05.2011 №224 «Об у  вер:':,Цс*ч
ваний энергетической эффектив ’ -г/гп зго: . 
строений, сооружений».

-  ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и uomcvi лон
ные. Параметры микроклимата ь псмзщекьял»;

-  СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий;
-  СП 131.13330.2012«Строительная климатология»;
-  СН иП 21 -01 -97* «Пожарная безопасность з г . :й и 

сооружений»;
-  СП 23-101-2004 «Проектирование тепловой .ащи- 

ты зданий»;
-  ВСН 41 -85(р) «Инструкция по р^раб-тт е ' >.х- 

тов организации и проектов пропзы  /к. t , Тот 
по капитальному ремонту жилых здаъх

-  других нормативных актов дейгл в х  . < :ю- 
дательства РФ в области проектирования и с * пои- 
тельства.

2 . Проектная документация должяс. б п , - . а- 
на в соответствии с требованиями С г' те* ;v  ; >- 
ектной документации в строительст ве r  t v

3. Применяемые оборудование ч v a г я. .асо- 
вать с Заказчиком.

11 Основная нормативная 
документация и требования

1. Сметная документация должна быт*-. рачглС гина в 
соответствии с действующими нормати в оку-



к разработке и составу 
сметной документации

12. Особые условия

ментами:
- МДС 13-1.99 - «Инструкция о составе, порядке раз
работки, согласования и утверждения ;; ;о ^ т н о -  
сметной документации на капитальный килых 
зданий» п .1 .2 2 .
- МДС 81-35.2004 -  М етодика определен . /  ости 
строительной продукции на территории 1 с... :кой 
Федерации.
2. Сметная документация на строитель; ?,( Г v. :тов 
капитального ремонта составляется с . ° нем 
сметных нормативов, включённых r  ф е^ера^ '- щ ре
естр сметных нормативов.
3. Объём проектно-сметной документ?пин поюкен 
соответствовать действующим нормам и пра.-5и. м и 
быть достаточным для выполнения строитель по - 
монтажных, пусконаладочных работ и сдач^ о е«та в 
эксплуатацию.
4. При составлении смет исп.оль?.овэть ;з«’сно
индексный метод.
5. Выполнить сметную документацию р. базисном 
уровне цен (в ценах 2001г. по ТЕР Оренбургек< об 
ласти) и текущем уровне цен (с учетом коэ'!'Ф ш иента 
изменения сметной стоимости, действую ■ i мо 
мент составления сметной документации на террито
рии Оренбургской области).
6 . При отсутствии стоимости материалоь ь % Террито
риальном сборнике сметных цен на основные 
материалы, изделия и конструкции, r\y. v . ,;,ie в 
строительстве» стоимость определяется :>а лнии 
стоимостных предложений (прайс-листов» rv . >иза 
ций производителей или поставпи'.ког тых 
ресурсов.
7. В пояснительной записке указав с .. . еди
ничной стоимости на 1м2  площали речонтиоуемой 
поверхности.
Основной комплект сметной д о г м о й  чч ». жен 
содержать:
1. Пояснительная записка.
2. Локальная смета.

Сметная документация передаёте;' на
бумажном носителе в 4 экз. и на электронном носите
ле (в формате XML).

Сметные расчёты выполнить з ф орм ам  * анд- 
смета».

1. Подрядная организация должна иметь г г  • <, 
СРО, установленные законодательством д, : вы
полнения проектных работ.
2. В проектной документации принимать pt j 
ния без изменения архитектурно-планиро?-очг и 
конструктивной схемы здания.
3. В случае необходимости внесения л и -  v .й в
проектную документацию или и-шол^оъ- •- -
полнительных данных для проекта ап и ■ :
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ная организация руководствуется раз ре] п к:;и ми 
документами или сведениями, no ;yv . l. гл 
казчика в письменном виде (после соответствующе
го запроса на его имя).
4. Если по характеру ремонтных работ не требу
ется разработка чертежей, составляется только 
сметная документация на основании очи т я ' >т
5. Отступления от нормативов долж на (льп ь 
обоснованы и отражены в пояснительной -<т-- - к 
проекту.
6 . Применяемые оборудование, материалы 
должны иметь сертификат соответствия Госстандар
ту РФ.
7. Принятые решения в проектной д. - ve; • ии 
должны соответствовать требованиям экол.л^ ' : 
ских, санитарно-гигиенических, против л о ж ix, 
и других норм, действующих на территории РФ.

13. Принципиальные техниче
ские решения

При проектировании по возможности исполь
зовать современные энергосберегающие матери ?лы и 
технологии.

от И сполнителя:

«___  »   2015 г.

от Заказчика;
(ответствен ны й пре д ставите л ь ) 
Н ачальник отдела opi ч .... и
контроля р а б о т а о  : у
рем онту у ч : ;дс М .С.

«_____»_____ 1015 г
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■i A Приложение №  .

«СОГЛАСОВАНО» «УТВЕРЖДАЮ »О

20 года

Заместитель генерального директора 
НО «Фонд М Ж КХ Оренбургской

К.С. Золотарев 
2 0  года

ТЕХНИЧЕСКОЕ

на разработку проектно-сметной документации по капитальному ремонту 
крыши многоквартирного дома, расположенного по адресу: Оренбургская область, 

Акбулакский район, пос. Акбулак, ул. Ю билейная, д. 2

№ п/п Наименование Содержание
1 . Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2 . Объект проектирования Крыша многоквартирного дома, расположенного но 

адресу: Оренбургская область, Акбулакский раАон, 
пос. Акбулак, ул. Ю билейная, д. 2

3. Основание для проектиро
вания

Постановление Правительства Оренбургской области 
от 20.06.2014 года №404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений в много
квартирных домах, формирующих фонд капитально
го ремонта на счете регионального опера т , ,';

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6 . Т ехнико-экономические 

показатели по зданию
Г од постройки - 1966 год;
Площадь здания всего -  694,7 м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -  632,7м2: 
Этажность -  2 этажей;
Количество подъездов - 3;
Материал стен - кирпич;
Тип кровли - скатная;
Материал кровли -асбестоцементный лист.

7. Стадии проектирования 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо
го состояния (визуальное обследование) конструкций 
крыши и чердачного перекрытия многоквартирного 
дома, расположенного по адресу: Оренбуогская об
ласть, Акбулакский район, пос. Акбулак, ул. Юби
лейная, д. 2 .
2. Согласование с Заказчиком объемов проектирова
ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8 . Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам выполнения об
мерных работ и визуального обследования конструк
ций крыши и чердачного перекрытия многоквартир
ного дома, расположенного по адресу: Оренбургская 
область, Акбулакский район, пос. Акбулак ул. Ю би
лейная, д. 2 .
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Требования к составу вы
полняемых работ

2. Разработанное и согласованное совместно с Заказ
чиком задание на проектирование.
3. Проект капитального ремонта конструкций крыши 
многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
Оренбургская область, Акбулакский район, пос. Ак- 
булак, ул. Ю билейная, д. 2.
4. Локальный сметный расчет на выполнение строи
тельно-монтажных работ по капитальному ремонт v 
конструкций крыши многоквартирного дома, распо
ложенного по адресу: Оренбургская область Акбу- 
лакский район, пос. Акбулак, ул. Ю билейная, д. 2.___
1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной документации на ка
питальный ремонт необходимо в З-хдневный срок 
разработать и утвердить у Заказчика календаре г-.:г 
график выполнения и сдачи результатов работ ю об
следованию и разработке проектно-сметной докумен
тации.
2. Визуальное обследование конструкции здания 
должно осуществляться согласно требованиям ГОСТ 
31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследо
вания и мониторинга технического состояния».
Целью визуального обследования является оценка 
технического состояния конструкций крыши много
квартирного дома по внешним признакам, выявление 
дефектов и повреждений по внешним признакам с 
необходимыми измерениями и их фиксацией (в т. . 
фотофиксацией). В ходе выполнения работ необхо
димо обеспечить сбор исходных данных для г w пя
тая решений по объемам проектирования, гу- : яе-
мым материалам и разработки проекта ча кгли уче
ный ремонт. Результатом обследования являете г тех
нический отчет, который должен содержать*
- описание дефектов и повреждений, предпо ,ож1 

тельные причины их появления, рекомендации по 
дальнейшей эксплуатации обследуемых k c f тгукний;
- выводы по результатам проделанной работ ч;
- обмерные чертежи;
- карта дефектов обследуемых конструкций:
- результаты определения состава чердачного пере
крытия с указанием толщины и состава слое? кон
струкции;
- фотоиллюстрации, в объеме необходимом тля при
нятия решений о перечне и видах работ  ̂,к . ml х к 
выполнению при капитальному ремонте ;.лды 
здания и конструкций; дефекты и поврежк лил j  ука
занием мест их расположения).
3. До начала проектных работ необходимо i1 • w  г> го- 
вить предложения, на основании технического отче
та, по применяемым материалам и технологиям т ю - 
изводства работ. После чего, совместно с ч-.т^-чком, 
принимается решение о видах и объемах рас' ■; • 
ставе проекта и применяемых при проект р.о:>ва? а;
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технологических решениях и материалах.
4. Разработать проектную документацию в составе:

-  пояснительная записка (в обязательном поряд
ке должен указываться перечень актов на скрытые 
работы, а так же предусматриваться комплекс ме
роприятий обеспечивающих безопасность при 
производстве работ и эксплуатации отрем о т  * по- 
ванных конструкций);
-  проект для выполнения ремонта крыши:
-  основные положения по организаци * р а б о ;
-  мероприятия по обеспечению энергоэффек
тивности;
-  сметная документация;
-  техническое задание на проекторов. г. .

1 0 . Основная нормативная до
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную документацию разработать в объеме 
необходимом для проведения капитал» ’ ■;> ре
монта инженерных систем, конструкт • :< т- 
ментов здания с требованиями:

-  МДС 13-1.99 «Инструкция о составе порядке раз
работки, согласования и утверждения проектно- 
сметной документации на к а п и т а л ь н а  ге о: ; 
жилых зданий»;

-  Федерального закона Российской Фе те; t ■ • » е г 
22.07.2008 г. №  12Э-ФЗ «Технически;, р*».: ;-л , г о 
требованиях пожарной безопасности»;

-  Приказа М инистерства регионального развития 
РФ от 17.05.2011 №224 «Об утверждение > 
ваний энергетической эффективности зцанкГ;. 
строений, сооружений».

-  ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и oumeci оси
ные. Параметры микроклимата ь помещениях»;

-  СП 50.13330.2012 «Тепловая защита здании»
-  СП 131.13330.2012«Строительная климатология»;
-  СНиП21-01-97* «Пожарная безопасность зла: ли  и 

сооружений»;
-  СП 23-101-2004 «Проектирование тепловой а;ци~ 

ты зданий»;
-  ВСН 41 -85(р) «Инструкция по разработке гюек- 

тов организации и проектов производств работ 
по капитальному ремонту жилых зданкгЪ;

-  других нормативных актов действ; юх; о : ю- 
дательства РФ в области проектирования н е е  юи- 
тельства.

2 . Проектная документация должна быть г;.' р: а- 
на в соответствии с требованиями Системы про
ектной документации в строительстве (СП/’.'С).

3. Применяемые оборудование и материалу f согласо
вать с Заказчиком.

11 Основная нормативная 
документация и требования

1. Сметная документация должна быть рачгэлбетана в 
соответствии с действующими нормати ей оку-
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к разработке и составу 
сметной документации

ментами:
- МДС 13-1.99 - «Инструкция о составе, порядке раз
работки, согласования и утверждения проектно- 
сметной документации на капитальный ремо_-;т . ,тлых 
зданий» п. 1 .2 2 .
- МДС 81-35.2004 -  М етодика определения стоимости 
строительной продукции на территории Росси тж ой  
Федерации.
2. Сметная документация на строительство объектов 
капитального ремонта составляется с применением 
сметных нормативов, включённых в федеральный ре
естр сметных нормативов.
3. Объём проектно-сметной документагтчи лочжен 
соответствовать действующим нормам v пгжвилам и 
быть достаточным для выполнения строите:;; ю - 
монтажных, пусконаладочных работ и сдачи объекта в 
эксплуатацию.
4. При составлении смет использовать базисно
индексный метод.
5. Выполнить сметную документацию в базисном 
уровне цен (в ценах 2001г. по ТЕР Оренбургской об
ласти) и текущем уровне цен (с учётом коэффч п-ента 
изменения сметной стоимости, действующего мо
мент составления сметной документации на екрито- 
рии Оренбургской области).
6 . При отсутствии стоимости материалов г> ^Террито
риальном сборнике сметных цен на основные 
материалы, изделия и конструкции, пр> теня, .ле в 
строительстве» стоимость определяется та >• нии 
стоимостных предложений (прайс-листов > -ргг: ,иза- 
ций производителей или поставщиков м-тттт ных 
ресурсов.
7. В пояснительной записке указать ттокэззтз. 1 еди
ничной стоимости на 1м 2  площади ремонтнпуемой 
поверхности.
Основной комплект сметной документ яд;.’.г жен 
содержать:
1. Пояснительная записка.
2. Локальная смета.

Сметная документация передаётся ?;лка3 1тп<> на 
бумажном носителе в 4 экз. и на электронном носите
ле (в формате XML).

Сметные расчёты выполнить в формате * анд- 
смета».

1 2 Особые условия 1. Подрядная организация должна иметь : п ск 
СРО, установленные законодательством РФ для вы
полнения проектных работ.
2. В проектной документации принимать
ния без изменения архитектурно-планировочно - и 
конструктивной схемы здания.
3. В случае необходимости внесения и;ш<. . ; .й в 
проектную документацию или использов : уш  /  
полнительных данных для проекта розан».: г
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ная организация руководствуется разреши гель г ми 
документами или сведениями, полученными о* За
казчика в письменном виде (после соответствующе
го запроса на его имя).
4. Если по характеру ремонтных работ не требу
ется разработка чертежей, составляется только 
сметная документация на основании описи работ.
5. Отступления от нормативов логтжны бытъ 
обоснованы и отражены в пояснительной запись ? к 
проекту.
6 . Применяемые оборудование, материалы 
должны иметь сертификат соответствия Госстандар
ту РФ.
7. Принятые решения в проектной документации 
должны соответствовать требованиям л ..■ г - . 
ских, санитарно-гигиенических, противг -юж?^ ix, 
и других норм, действующих на территор^>;.

13. Принципиальные техниче
ские решения

При проектировании по возможности исполь
зовать современные энергосберегающие taie . ы и 
технологии.

от И сполнителя:

« » 2015 г.

от Заказдиаш 
(ответственный представител ь) 
Начальник отдела орг г -imni и-ч и 
контроля рабо^кпо кгшя ал^л vviy 
р е м о н т у < ^ ч  глсг, М.С.

«____ »____ 2015 г
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«СОГЛАСОВАНО»

20 года

Приложение № __.

«УТВЕРЖДАЮ »^ГО <■ \S  ; ■
Заместитель генерального директора 
НО «Фонд МЖКХ^Оренбургской 
о ^ а с т и » ;

К С . Золотарев 
года

ТЕХНИЧЕСКОЕ

на разработку проектно-сметной докумен+йцин по капитальному ремонту 
крыши многоквартирного дома, расположенного по адресу: Оренбургская область, 

Акбулакский район, пос. Акбулак, ул. Терещенко, д. 16

№п/п Наименование Содержание
1 . Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2 . Объект проектирования Крыша многоквартирного дома, расположенного по 

адресу: Оренбургская область, Акбулакский ра^он, 
пос. Акбулак, ул. Терещенко, д. 16

3. Основание для проектиро
вания

Постановление Правительства Оренбургской области 
от 20.06.2014 года№ 404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений в много
квартирных домах, формирующих фонд капитально
го ремонта на счете регионального оператора

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6 . Т ехнико-экономические 

показатели по зданию
Г од постройки - 1971 год;
Площадь здания всего -  400,1 м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -  370,6м2; 
Этажность -  2 этажей;
Количество подъездов - 1;
Материал стен - кирпич;
Тип кровли - скатная;
Материал кровли -асбестоцементный лист.

7. Стадии проектирования: 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо
го состояния (визуальное обследование) конструкций 
крыши и чердачного перекрытия многоквартирного 
дома, расположенного по адресу: Оренбургская об
ласть, Акбулакский район, пос. Акбулак, ул. Тере
щенко, д. 16.
2. Согласование с Заказчиком объемов проектирова
ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8 . Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам выполнения об
мерных работ и визуального обследования конструк
ций крыши и чердачного перекрытия многоквартир
ного дома, расположенного по адресу: Оренбургская 
область, Акбулакский район, пос. Акбулак. ул. Тере- 
щенко, д. 16.



9. Требования к составу вы
полняемых работ

2. Разработанное и согласованное совместно с Заказ
чиком задание на проектирование.
3. Проект капитального ремонта конструкций крыши 
многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
Оренбургская область, Акбулакский район, пос Ак- 
булак, ул. Терещенко, д. 16.
4. Локальный сметный расчет на выполнение строи
тельно-монтажных работ по капитальному ремонту 
конструкций крыши многоквартирного дома, распо
ложенного по адресу: Оренбургская область. Акбу- 
лакский район, пос. Акбулак, ул. Терещенко, д 16.__
1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной документации на ка
питальный ремонт необходимо в 3-хдневный срок 
разработать и утвердить у Заказчика календари что 
график выполнения и сдачи результатов работ по об
следованию и разработке проектно-сметной докумен
тации.
2. Визуальное обследование конструкций здания 
должно осуществляться согласно требованиям ГОСТ 
31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследо
вания и мониторинга технического состояния»
Целью визуального обследования является оценка 
технического состояния конструкций крыши много
квартирного дома по внешним признакам, выявление 
дефектов и повреждений по внешним признакам с 
необходимыми измерениями и их фиксацией (в т. ;. 
фотофиксацией). В ходе выполнения работ необхо
димо обеспечить сбор исходных данных для приня
тия решений по объемам проектирования при л./чяе- 
мым материалам и разработки проекта на капиталь
ный ремонт. Результатом обследования являет :> *ех- 
нический отчет, который должен содержать:
- описание дефектов и повреждений, предполож'
тельные причины их появления, р еко м ен д ац и и  по
дальнейшей эксплуатации обследуемых конструкций;
- выводы по результатам проделанной работы:
- обмерные чертежи;
- карта дефектов обследуемых конструкций:
- результаты определения состава чердачного пере
крытия с указанием толщины и состава слое* ' ■?:*- 
струкции;
- фотоиллюстрации, в объеме необходимом для при
нятия решений о перечне и видах работ требуемых к 
выполнению при капитальному ремонте (об чИ. зиды 
здания и конструкций; дефекты и повреждения с ука
занием мест их расположения).
3. До начала проектных работ необходимо под-у-то- 
вить предложения, на основании технического отче
та, по применяемым материалам и технологиям 'тно- 
изводства работ. После чего, совместно с Заказчиком, 
принимается решение о видах и объемах paooi 
ставе проекта и применяемых при проект? р:>е о г ян
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технологических решениях и материалах 
4. Разработать проектную документацию в составе:

-  пояснительная записка (в обязательном поряд
ке должен указываться перечень актов на скрытые 
работы, а так же предусматриваться комплекс ме
роприятий обеспечивающих безопасность при 
производстве работ и эксплуатации отремонтиро
ванных конструкций);
-  проект для выполнения ремонта крыши:
-  основные положения по организации рабо”;
-  мероприятия по обеспечению энергоэффех- 
тивности;
-  сметная документация;
-  техническое задание на проектиро в2 кл с

1 0 . Основная нормативная до
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную документацию разработать в объеме 
необходимом для проведения капитал» - > ре
монта инженерных систем, конструктгачь\\ эле
ментов здания с требованиями:

-  МДС 13-1.99 «Инструкция о составе порядке раз
работки, согласования и утверждения проект-ю- 
сметной документации на к а п и т а л ь н а  ре' сит 
жилых зданий»;

-  Федерального закона Российской Федорам- :» от 
22.07.2008 г. №  123-ФЭ «Технический р~,л:ллл г о 
требованиях пожарной безопасности»,

-  Приказа Министерства регионального развития 
РФ от 17.05.2011 №224 «Об утверждение -поСо
ваний энергетической эффективности зданий, 
строений, сооружений».

-  ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и oume^i пси
ные. Параметры микроклимата в помещениях»;

-  СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий»
-  СП 131.13330.2012«Строительная климатология»;
-  СНиП21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и 

сооружений»;
-  СП 23-101-2004 «Проектирование тепловой защи

ты зданий»;
-  ВСН 41 -85(р) «Инструкция по разработке ,юек- 

тов организации и проектов произведем j -'.от 
по капитальному ремонту жилых зданий;>;

-  других нормативных актов действую т его w o t io - 
дательства РФ в области проектирований и строи
тельства.

2. Проектная документация должна быт! р? . а- 
на в соответствии с требованиями Системы >- 
ектной документации в строительстве - C1Y г ).

3. Применяемые оборудование и материалы согласо
вать с Заказчиком.

11 Основная нормативная 
документация и требования

1. Сметная документация должна быть разработана в 
соответствии с действующими нормативными доку-
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к разработке и составу 
сметной документации

ментами:
- МДС 13-1.99 - «Инструкция о составе., порядке раз
работки, согласования и утверждения проектно- 
сметной документации на капитальный ремой! жилых 
зданий» п. 1 .2 2 .
- МДС 81-35.2004 -  М етодика определения стоимости 
строительной продукции на территории Российской 
Федерации.
2. Сметная документация на строительство объектов 
капитального ремонта составляется с применением 
сметных нормативов, включённых в федера~ь ,ь ii ре
естр сметных нормативов.
3. Объём проектно-сметной документации должен 
соответствовать действующим нормам и .трак.-«дам и 
быть достаточным для выполнения строительно - 
монтажных, пусконаладочных работ и сдачи сч'Ч с <та в 
эксплуатацию.
4. При составлении смет исполь?оватъ оазисно
индексный метод.
5. Выполнить сметную документацию в базисном 
уровне цен (в ценах 2001г. по ТЕР Оренбургской об
ласти) и текущем уровне цен (с учётом коэффициента 
изменения сметной стоимости, действующего дя мо
мент составления сметной документации на террито
рии Оренбургской области).
6 . При отсутствии стоимости материалоь в «Террито
риальном сборнике сметных цен на основные 
материалы, изделия и конструкции, применяемые в 
строительстве» стоимость определяется на эед ̂ а н и и  
стоимостных предложений (прайс-листов» организа
ций производителей или поставщиков матерvr.' ,ных 
ресурсов.
7. В пояснительной записке указать покгззт:. еди
ничной стоимости на 1 м2  площади ремонтируемой 
поверхности.
Основной комплект сметной документаи: и жен 
содержать:
1. Пояснительная записка.
2. Локальная смета.

Сметная документация передаётся Закэя^ ху на 
бумажном носителе в 4 экз. и на электронном носите
ле (в формате XML).

Сметные расчёты выполнить в формате ? ’ анд- 
смета».

1 2 Особые условия 1. Подрядная организация должна иметь дог: с с. 
СРО, установленные законодательством РФ лул  вы
полнения проектных работ.
2. В проектной документации принимать рем ге
ния без изменения архитектурно-планировочно л 
конструктивной схемы здания.
3. В случае необходимости внесения измсьо:.ли в 
проектную документацию или использов -нкч 1 

полнительных данных для проектирован», чр ;
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13. Принципиальные техниче
ские решения

ная организация руководствуется разреши те;? i мы ми 
документами или сведениями, полученными о за
казчика в письменном виде (после соответствующе
го запроса на его имя).
4. Если по характеру ремонтных работ не требу
ется разработка чертежей, составляется только 
сметная документация на основании описи рал .
5. Отступления от нормативов должны быт» 
обоснованы и отражены в пояснительном * к
проекту.
6 . Применяемые оборудование, материалы 
должны иметь сертификат соответствия Госст^н ар- 
ту РФ.
7. Принятые решения в проектной документ гщии 
должны соответствовать требованиям экологиче
ских, санитарно-гигиенических, противопожарных, 
и других норм, действующих на территории г Ф .___

При проектировании по возможности исполь
зовать современные энергосберегающие матер! злы и 
технологии.

от Исполнителя:

« » 2015 г.

от Заказчика; 
(ответственный п редстави тель) 
Начальник отдела орган пзаш  и 
контроля работаю кашйгальм чу 
ремонту 7  -CVio.jo: М.С.

« » 2015 г
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«СОГЛАСОВАНО»

20 года

Приложение №_

«УТВЕРЖДАЮ 7 "
Заместитель генерального директора 
НО «Фонд МЖКХ Оренбургской

I  Золотарев 
2 0  года

ТЕХНИЧЕСКОЕ 3

на разработку проектно-сметной документации по капитальному ремонту 
крыши многоквартирного дома, расположенного по адресу: Оренбургская область, 

Акбулакский район, пос. Акбулак, ул. Степная, д. 56

№ п/п Наименование Содержание
1 . Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2 . Объект проектирования Крыша многоквартирного дома, расположенного по 

адресу: Оренбургская область, Акбулакский район, 
пос. Акбулак, ул. Степная, д. 56

3. Основание для проектиро
вания

Постановление Правительства Оренбургской области 
от 20.06.2014 года №404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений в много
квартирных домах, формирующих фонд капитально
го ремонта на счете регионального оператора

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6 . Т ехнико-экономические 

показатели по зданию
Год постройки - 1985 год;
Площадь здания всего -  1201,9 м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -  1126,6 м2; 
Этажность -  2 этажей;
Количество подъездов - 4;
Материал стен - кирпич;
Тип кровли - скатная;
Материал кровли -  асбестоцементный лист.

7. Стадии проектирования 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо
го состояния (визуальное обследование) конструкций 
крыши и чердачного перекрытия многоквартирного 
дома, расположенного по адресу: Оренбургская об
ласть, Акбулакский район, пос. Акбулак, ул. Степная, 
Д. 56.
2 . Согласование с Заказчиком объемов проектирова
ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8 . Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам выполнения об
мерных работ и визуального обследования конструк
ций крыши и чердачного перекрытия многоквартир
ного дома, расположенного по адресу: Оренбургская 
область, Акбулакский район, пос. Акбулак, ул. Степ
ная, д. 56.

1



9. Требования к составу вы
полняемых работ

2. Разработанное и согласованное совместно с Заказ
чиком задание на проектирование.
3. Проект капитального ремонта конструкций крыши 
многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
Оренбургская область, Акбулакский район, пос. Ак
булак, ул. Степная, д. 56.
4. Локальный сметный расчет на выполнение строи- 
тельно-монтажных работ по капитальному ремонту 
конструкций крыши многоквартирного дома, распо
ложенного по адресу: Оренбургская область. Акбу- 
лакский район, пос. Акбулак, ул. Степная, д . 56._____
1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной документации на ка
питальный ремонт необходимо в 3-хдневный срок 
разработать и утвердить у Заказчика календарный 
график выполнения и сдачи результатов работ по об
следованию и разработке проектно-сметной докумен
тации.
2. Визуальное обследование конструкций здания 
должно осуществляться согласно требованиям ГОСТ 
31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследо
вания и мониторинга технического состояния».
Целью визуального обследования является оценка 
технического состояния конструкций крыши много
квартирного дома по внешним признакам, выявление 
дефектов и повреждений по внешним признакам с 
необходимыми измерениями и их фиксацией (в т.ч. 
фотофиксацией). В ходе выполнения работ необхо
димо обеспечить сбор исходных данных для приня
тия решений по объемам проектирования, применяе
мым материалам и разработки проекта на капиталь
ный ремонт. Результатом обследования является тех
нический отчет, который должен содержать:
- описание дефектов и повреждений, предположи
тельные причины их появления, рекомендации по 
дальнейшей эксплуатации обследуемых конструкций;
- выводы по результатам проделанной работы;
- обмерные чертежи;
- карта дефектов обследуемых конструкций:
- результаты определения состава чердачного пере
крытия с указанием толщины и состава слоев кон
струкции;
- фотоиллюстрации, в объеме необходимом для при
нятия решений о перечне и видах работ требуемых к 
выполнению при капитальному ремонте (общие виды 
здания и конструкций; дефекты и повреждения с ука
занием мест их расположения).
3. До начала проектных работ необходимо подгото
вить предложения, на основании технического отче
та, по применяемым материалам и технологиям про
изводства работ. После чего, совместно с Заказчиком, 
принимается решение о видах и объемах работ, со- 
ставе проекта и применяемых при проектировании
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технологических решениях и материалах.
4. Разработать проектную документацию в составе:

-  пояснительная записка (в обязательном поряд
ке должен указываться перечень актов на скрытые 
работы, а так же предусматриваться комплекс ме
роприятий обеспечивающих безопасность при 
производстве работ и эксплуатации отремонтиро
ванных конструкций);
-  проект для выполнения ремонта крыши:
-  основные положения по организации работ;
-  мероприятия по обеспечению энергоэффек
тивности;
-  сметная документация;
-  техническое задание на проектирование.

1 0 . Основная нормативная до
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную документацию разработать в объеме 
необходимом для проведения капитального ре
монта инженерных систем, конструктивных 
элементов здания с требованиями:

-  МДС 13-1.99 «Инструкция о составе, порядке раз
работки, согласования и утверждения проектчо- 
сметной документации на капитальный ремонт 
жилых зданий»;

-  Федерального закона Российской Федерации ~т 
22.07.2008 г. № 123-ФЭ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности»;

-  Приказа Министерства регионального развития 
РФ от 17.05.2011 №224 «Об утверждении требо
ваний энергетической эффективности зданий, 
строений, сооружений».

-  ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и 
общественные. Параметры микроклимата в 
помещениях»;

-  СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий»
-  СП 131.13330.2012«Строительная климатология»;
-  СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий 

и сооружений»;
-  СП 23-101 -2004 «Проектирование тепловой 

защиты зданий»;
-  ВСН 41-85(р) «Инструкция по разработке проек

тов организации и проектов производства работ 
по капитальному ремонту жилых зданий»;

-  других нормативных актов действующего законо
дательства РФ в области проектирования и строи
тельства.

2. Проектная документация должна быть разработа
на в соответствии с требованиями Системы про
ектной документации в строительстве (СПДС).

3. Применяемые оборудование и материя ли согласо
вать с Заказчиком.

11 Основная нормативная 1. Сметная документация должна быть разпаботана в
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документация и требования 
к разработке и составу 
сметной документации

соответствии с действующими нормативными доку
ментами:
- МДС 13-1.99 - «Инструкция о составе, порядке раз
работки, согласования и утверждения проектно- 
сметной документации на капитальный ремонт жилых 
зданий» п .1 .2 2 .
- МДС 81-35.2004 -  М етодика определения стоимости 
строительной продукции на территории Российской 
Федерации.
2. Сметная документация на строительство объектов 
капитального ремонта составляется с применением 
сметных нормативов, включённых в федеральный ре
естр сметных нормативов.
3. Объём проектно-сметной документации должен 
соответствовать действующим нормам и правилам и 
быть достаточным для выполнения строительно - 
монтажных, пусконаладочных работ и сдачи объекта в 
эксплуатацию.
4. При составлении смет использовать базисно
индексный метод.
5. Выполнить сметную документацию в базисном 
уровне цен (в ценах 2001г. по ТЕР Оренбургской об
ласти) и текущем уровне цен (с учётом коэффициента 
изменения сметной стоимости, действующего из мо
мент составления сметной документации на террито
рии Оренбургской области).
6 . При отсутствии стоимости материалов в «Террито
риальном сборнике сметных цен на основные 
материалы, изделия и конструкции, применяемые в 
строительстве» стоимость определяется на основании 
стоимостных предложений (прайс-листов) организа
ций производителей или поставщиков материальных 
ресурсов.
7. В пояснительной записке указать показатели еди
ничной стоимости на 1 м2  площади ремонтируемой 
поверхности.
Основной комплект сметной документации должен 
содержать:
1. Пояснительная записка.
2. Локальная смета.

Сметная документация передаётся Заказчику на 
бумажном носителе в 4 экз. и на электронном носите
ле (в формате XML).

Сметные расчёты выполнить в формате «Г панд- 
смета».

1 2 Особые условия 1. Подрядная организация должна иметь допуски 
СРО, установленные законодательством РФ для вы
полнения проектных работ.
2. В проектной документации принимать реше
ния без изменения архитектурно-планировочной и 
конструктивной схемы здания.
3. В случае необходимости внесения изменcr-чй в 
проектную документацию или использована л ,.гч-

4



13. Принципиальные техниче
ские решения

полнительных данных для проектирования проект
ная организация руководствуется разрешителмг.лми 
документами или сведениями, полученными от За
казчика в письменном виде (после соответствующе
го запроса на его имя).
4. Если по характеру ремонтных работ не требу
ется разработка чертежей, составляется только 
сметная документация на основании описи ^  г.
5. Отступления от нормативов должны бьгп 
обоснованы и отражены в пояснительной записк? к 
проекту.
6 . Применяемые оборудование, материалы 
должны иметь сертификат соответствия Госстандар
ту РФ.
7. Принятые решения в проектной документации 
должны соответствовать требованиям экологиче
ских, санитарно-гигиенических, противопожарных, 
и других норм, действующих на территории Р Ф .___

При проектировании по возможности исполь
зовать современные энергосберегающие материалы и 
технологии.

от Исполнителя:

« » 2015 г.

от Заказчика:
(ответственный представитель) 
Начальник отдела организ&ы :i и 
контроля работу о капитальному 
ремонту С и д о р о в  М .С.

« » 2015 г
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«СОГЛАСОВАНО»

20 года

Приложение №  .

«УТВЕРЖДАЮ »
Заместитель генерального директора
НО «Фонд МЖКХ Оренбургской

/  /  \  : '/у  г :

 К.С. Золотарев
2 0  года

ТЕХНИЧЕСКОЕ 3

на разработку проектно-сметной документации по капитальному ремонту 
крыши многоквартирного дома, расположенного по адресу: Оренбургская область, 

Акбулакский район, пос. Акбулак, ул. Степная, д.46

№ п/п Наименование Содержание
1. Заказчик НО «Фонд модернизации жилищно-коммунального 

хозяйства Оренбургской области»
2 . Объект проектирования Крыша многоквартирного дома, расположенного по 

адресу: Оренбургская область, Акбулакский район, 
пос. Акбулак, ул. Степная, д. 46

3. Основание для проектиро
вания

Постановление Правительства Оренбургской области 
от 20.06.2014 года №404-п

4. Источник финансирования За счет средств собственников помещений в много
квартирных домах, формирующих фонд капитально
го ремонта на счете регионального оператора

5. Вид строительства Капитальный ремонт
6 . Т ехнико-экономические 

показатели по зданию
Год постройки - 1975 год;
Площадь здания всего -  774,9 м2;
В том числе:
Площадь жилых помещений -  704,6м2; 
Этажность -  2 этажей;
Количество подъездов - 3;
Материал стен - кирпич;
Тип кровли - скатная;
Материал кровли -асбестоцементный лист.

7. Стадии проектирования 1. Выполнение обмерных работ и оценка техническо
го состояния (визуальное обследование) конструкций 
крыши и чердачного перекрытия многоквартирного 
дома, расположенного по адресу: Оренбургская об
ласть, Акбулакский район, пос. Акбулак, ул. Степная, 
Д. 46.
2. Согласование с Заказчиком объемов проектирова
ния, применяемых проектных решений и материалов.
3. Разработка проектной документации на капиталь
ный ремонт.
4. Разработка сметной документации.

8. Состав выполняемых работ 1. Технический отчет по результатам выполнения об
мерных работ и визуального обследования конструк
ций крыши и чердачного перекрытия многоквартир
ного дома, расположенного по адресу: Оренбургская 
область, Акбулакский район, пос. Акбулак, ул. Степ
ная, д. 46.
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9.

2. Разработанное и согласованное совместно с Заказ
чиком задание на проектирование.
3. Проект капитального ремонта конструкций крыши 
многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
Оренбургская область, Акбулакский район, пос. Ак
булак, ул. Степная, д. 46.
4. Локальный сметный расчет на выполнение строи
тельно-монтажных работ по капитальному ремонту 
конструкций крыши многоквартирного дома, распо
ложенного по адресу: Оренбургская область, Акбу- 
лакский район, пос. Акбулак, ул. Степная, д. 46._____

Требования к составу вы
полняемых работ

1. Перед началом работ по выполнению обследования 
и разработке проектно-сметной документации на ка
питальный ремонт необходимо в 3-хдневный срок 
разработать и утвердить у Заказчика календарный 
график выполнения и сдачи результатов работ по об
следованию и разработке проектно-сметной докумен
тации.
2. Визуальное обследование конструкций здания 
должно осуществляться согласно требованиям ГОСТ 
31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследо
вания и мониторинга технического состояния».
Целью визуального обследования является оценка 
технического состояния конструкций крыши много
квартирного дома по внешним признакам, выявление 
дефектов и повреждений по внешним признакам с 
необходимыми измеренияхми и их фиксацией (в т.ч. 
фотофиксацией). В ходе выполнения работ необхо
димо обеспечить сбор исходных данных для приня
тия решений по объемам проектирования, применяе
мым материалам и разработки проекта на капиталь
ный ремонт. Результатом обследования является тех
нический отчет, который должен содержать:
- описание дефектов и повреждений, предположи
тельные причины их появления, рекомендации по 
дальнейшей эксплуатации обследуемых конструкций;
- выводы по результатам проделанной работы;
- обмерные чертежи;
- карта дефектов обследуемых конструкций:
- результаты определения состава чердачного пере
крытия с указанием толщины и состава слоев кон
струкции;
- фотоиллюстрации, в объеме необходимом для при
нятия решений о перечне и видах работ требуемых к 
выполнению при капитальному ремонте (общие виды 
здания и конструкций; дефекты и повреждения с ука
занием мест их расположения).
3. До начала проектных работ необходимо подгото
вить предложения, на основании технического отче
та, по применяемым материалам и технологиям про
изводства работ. После чего, совместно с Заказчиком, 
принимается решение о видах и объемах работ, со- 
ставе проекта и применяемых при проектировании
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технологических решениях и материалах.
4. Разработать проектную документацию в составе:

-  пояснительная записка (в обязательном поряд
ке должен указываться перечень актов на скрытые 
работы, а так же предусматриваться комплекс ме
роприятий обеспечивающих безопасность при 
производстве работ и эксплуатации отремонтиро
ванных конструкций);
-  проект для выполнения ремонта крыши:
-  основные положения по организации работ;
-  мероприятия по обеспечению энергоэффек
тивности;
-  сметная документация;
-  техническое задание на проектирование.

1 0 . Основная нормативная до
кументация по разработке 
проектной документации

1. Проектную документацию разработать в объеме 
необходимом для проведения капитального ре
монта инженерных систем, конструктивных эле
ментов здания с требованиями:

-  МДС 13-1.99 «Инструкция о составе, порядке раз
работки, согласования и утверждения проектно
сметной документации на капитальный ремонт 
жилых зданий»;

-  Федерального закона Российской Федерации от 
22.07.2008 г. №  123-ФЭ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности»;

-  Приказа Министерства регионального развития 
РФ от 17.05.2011 №224 «Об утверждении требо
ваний энергетической эффективности зданий, 
строений, сооружений».

-  ГОСТ 30494-2011 «Здания жилые и общеегвен- 
ные. Параметры микроклимата в помещениях»;

-  СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий»
-  СП 131.13330.2012«Строительная климатология»;
-  СН иП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и 

сооружений»;
-  СП 23-101-2004 «Проектирование тепловой защи

ты зданий»;
-  ВСН 41 -85(р) «Инструкция по разработке проек

тов организации и проектов производства работ 
по капитальному ремонту жилых зданий»;

-  других нормативных актов действующего законо
дательства РФ в области проектирования и строи
тельства.

2. Проектная документация должна быть разработа
на в соответствии с требованиями Системы про
ектной документации в строительстве (СПДС).

3. Применяемые оборудование и материалы согласо
вать с Заказчиком.

11 Основная нормативная 
документация и требования

1. Сметная документация должна быть разработана в 
соответствии с действующими нормативными доку-
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